Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” w Warszawie
za okres od 1.01.2024 r. do 31.12.2024 .

L. Informacje ogélne
Od 1 stycznia do 16 maja 2024 Rada Nadzorcza Spétdzielni dziatata w nastepujgcy sktadzie:

Zdzistaw Dobrowaolski - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Marek Czarkowski— Zasepca Przewodniczacego Rad Nadzorczej
Ewa Pawlik - Sekretarz Rady Nadzorczej

Od 24 wrzes$nia 2024 roku Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Budowlano-
Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” dziatata w sktadzie:

e Marek Wtodarczyk - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e |wona Spodrna - Sekretarz Rady Nadzorczej
e Marzena Paraskovich - cztonek Rady Nadzorczej

W omawianym okresie Rada Nadzorcza dobyta 1 posiedzenie wspélne z Zarzgdem Spétdzielni.
Posiedzenia byto protokotowane.

Il. Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza sprawuje funkcje kontrolno-nadzorcza wynikajaca z art. 46 § 1 ustawy Prawo
Spoétdzielcze w zakresie oceny finanséw Spdétdzielni oraz analizy niezbednych dziatan
podejmowanych przez Zarzadu. Rada przeprowadzita badanie nastepujacych dokumentéw:
e« Sprawozdanie Finansowe SBM SKARBOWIEC za rok obrotowy 2024
*» Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
+SKARBOWIEC” za rok 2024

Ill. Ocena dziatalnosci Zarzgdu

Rada Nadzorcza ocenia dziatalno$¢ Zarzadu Spétdzielni w badanym okresie jako prawidtows i
zgodna z przyjetymi planami.

1. Realizacja planu finansowego:
Zarzad przekazat w dn. 28 kwietnia 2025 Radzie Nadzorczej Sprawozdanie finansowe
Spoétdzielni za rok obrotowy 2024. Zgodnie z ustawa o rachunkowo$ci Zarzad Spoétdzielni
Budowlano - Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” z siedziba w Warszawie oraz cztonkowie
Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci. Na podstawie § 33 pkt. 1.2.1
Statutu Spoétdzielni Rada Nadzorcza przeprowadzita badanie Sprawozdania finansowego i
polegato ono na weryfikacji kwot i informacji ujawnionych w Sprawozdaniu finansowym ze
stanem faktycznym. Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze:
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Zobowiazania dtugoterminowe Spétdzielni dotyczace kredytu bankowego zaciggnietego w
banku PKO BP, wynoszg tagcznie dla dwdch budynkéw 606 003,24 zt

° dla Gréjeckiej 41 - 438 272,01 zt
° dla Glogera 6 - 167 731,23 zt

. Wynik Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM)

Na dzier bilansowy wyniki finansowe zwigzane z zarzadzaniem Spétdzielnia i nalezgcymi
do niej zasobami mieszkaniowymi w roku 2024 wyniosty:

Media (ogrzewanie, woda i $cieki, $mieci): 48 213,21 zt
Eksploatacja (utrzymanie czystosci, administracja): 109 157,91 zt
Razem: 157 371,12 zt

Wynik ten (in plus) wskazuje na kolejna (wynik byt juz poprawiony w 2023 roku), znaczna
poprawe wyniku finansowego w 2024 r.

. Wynik dziatalnosci gospodarczej

W roku 2024 Spétdzielnia osiggneta dochdd brutto w wysokosci 46 483,68 zt oraz zysk
netto wynoszacy 42 299,68 zt.

. Zadtuzenie lokali

Na dzien 31.12.2024 r. zalegtosci w optatach eksploatacyjnych i na fundusz remontowy
wynosity tacznie 240 973,47 zt, w tym:

1) Ztytutu optat za lokale mieszkalne - 44 871,63 zt
2) Ztytutu optat za lokale ustugowe - 3 459,72 zt

3) Dochodzone na drodze sadowej - 188 929,78 zt
4) Z tyt. podatku VAT, nieruchomosci, PIT4 - 5,00 zt
5) inne-3707,34 zt

Fundusz Remontowy

Wptywy w 2024 r:

Glogera 6: 133 622,95 zt

Gréjecka 41: 598 471,46

Razem: 732 094,41 zt

Remonty i inwestycje:

1) Zarzad przedstawit Radzie Nadzorczej wyniki audytu potrzeb remontowych budynkéw
nalezacych do Spétdzielni. Rada nadzorcza poprosita o przygotowanie kosztorysow
wykonawczych prac wskazanych w audycie z uwzglednieniem ich pilnosci. W

nastepnym kroku planowane jest przygotowanie harmonogramu planowanych prac
remontowych i modernizacyjnych. Na tej podstawie zostana podjete decyzje o starcie



prac przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych. Absolutnie najpilniejsze wskazane
potrzeby to naprawy taraséw i balkonow.

W nastepnej kolejnosci wskazane zostaty naprawy dachow, a takze remont korytarzy
piwnic, remont klatek schodowych.

7. Administracja

Zarzad zrealizowat postulat zgtoszony na WZ w 2023 o zmianie firmy administrujacej

budynkami SMB. Zarzad wypowiedziat umowe firmie FZN Patron i podpisat umowe z firmg
Piterson.

Zarzad ocenia te zmiane bardzo pozytywnie. Komunikacja z nowym partnerem jest bardzo
dobra, rozliczenia sg czytelne i przejrzyste. Reakcja na zgtoszenia Zarzadu szybka i
sprawna. Cztonkowie spétdzielni maja tez wglad on-line w stan swojego konta i dostgp do
waznych informaciji.

8. Zalegtosci czynszowe
Zarzad Spotdzielni razem z firma administracyjng intensywnienie dziatali w sprawie
zniwelowania kwoty zalegtosci czynszowych. Szanse na rozwigzanie sporej czesci tych
probleméw w 2025 sa znaczne i pozwalajg na ostrozny optymizm.

9. Realizacja uchwaty o ustaleniu odrgbnej wtasnosci.
Zarzad kontynuowat dziatania w tej sprawie aby domkna¢ starania rozpoczete przez zarzgd
poprzedniej kadencji. Uzupetnione zostaty wpisy w rejestrze lokali. Niestety uchwala
dotyczaca budynku przy Gréjeckiej zostata zaskarzona przez cztonka spétdzielni i Sad
pierwszej instancji znalazt przestanki do tego aby jg uchyli€. Zarzad odwotat sig.

IV. Wnioski i rekomendacje
Rada Nadzorcza wnosi 0:

1. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Budowlano-Mieszkaniowej ,,.SKARBOWIEC” za
2024 rok.

2. Udzielenie absolutorium Zarzadowi Spotdzielni za rok 2024.
3. Kontynuacje dziatan w zakresie remontow i modernizacji infrastruktury technicznej.
4. Dalsze starania o zniwelowanie zalegtosci czynszowych.

5. Przeprowadzenie lustracji za okres 2022-2024.

V. Podsumowanie

Rada Nadzorcza stwierdza, ze Zarzad Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” w

2024 roku byta stabilna, zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa oraz realizowana z nalezytym
uwzglednieniem intereséw cztonkoéw Spétdzielni.

Zarzad regularnie informuje Rade Nadzorczg o sytuacji finansowej, realizacji budzetu i
spodziewanych zmianach kosztéw funkcjonowania SBM.



prac przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych. Absolutnie najpilniejsze wskazane
potrzeby to naprawy taraséw i balkonéw.

W nastepnej kolejnosci wskazane zostaty naprawy dachow, a takze remont korytarzy
piwnic, remont klatek schodowych.

7. Administracja

Zarzad zrealizowat postulat zgtoszony na WZ w 2023 o zmianie firmy administrujacej

budynkami SMB. Zarzad wypowiedziat umowe firmie FZN Patron i podpisat umowe z firmg
Piterson.

Zarzad ocenia tg¢ zmiane bardzo pozytywnie. Komunikacja z nowym partnerem jest bardzo
dobra, rozliczenia sg czytelne i przejrzyste. Reakcja na zgtoszenia Zarzadu szybka i
sprawna. Cztonkowie spétdzielni maja tez wglad on-line w stan swojego konta i dostep do
waznych informacji.

8. Zalegtosci czynszowe
Zarzad Spotdzielni razem z firma administracyjng intensywnienie dziatali w sprawie
zniwelowania kwoty zalegtosci czynszowych. Szanse na rozwigzanie sporej czesci tych
probleméw w 2025 sg znaczne i pozwalajg na ostrozny optymizm.

9. Realizacja uchwaty o ustaleniu odrebnej wtasnosci.
Zarzad kontynuowat dziatania w tej sprawie aby domknaé starania rozpoczete przez zarzgd
poprzedniej kadencji. Uzupetnione zostaty wpisy w rejestrze lokali. Niestety uchwala
dotyczaca budynku przy Gréjeckiej zostata zaskarzona przez cztonka spétdzielni i Sad
pierwszej instancji znalazt przestanki do tego aby jg uchyli€. Zarzad odwotat sig.
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Rada Nadzorcza wnosi 0:

1. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Budowlano-Mieszkaniowej ,,.SKARBOWIEC” za
2024 rok.

2. Udzielenie absolutorium Zarzadowi Spétdzielni za rok 2024.
3. Kontynuacje dziatan w zakresie remontow i modernizaciji infrastruktury techniczne;j.
4. Dalsze starania o zniwelowanie zalegtosci czynszowych.

5. Przeprowadzenie lustracji za okres 2022-2024,

V. Podsumowanie

Rada Nadzorcza stwierdza, ze Zarzad Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,SKARBOWIEC” w

2024 roku byta stabilna, zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa oraz realizowana z nalezytym
uwzglednieniem intereséw cztonkdéw Spétdzielni.

Zarzad regularnie informuje Rade Nadzorczg o sytuacji finansowej, realizacji budzetu i
spodziewanych zmianach kosztéw funkcjonowania SBM.
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Zarzad regularnie informuje Rade Nadzorczg o stanie zadtuzen, prowadzonych dziataniach
windykacyjnych - rada je ocenia je bardzo dobrze.

Rada nadzorcza ocenia wysoko starania Zarzadu o ustalenia odrebnej wiasnosci lokali. Niestety
Zarzgd napotkat powazne przeszkody w postaci zaskarzenia uchwaty do Sgdu.

Zarzad doprowadzit do legalizacji prac remontowych przeprowadzonych w 2019 w jednym z lokali
ustugowych, co réwniez RN ocenia,jako skuteczne dziatanie Zarzadu.

W zakresie remontdow Zarzgd przedstawit zestawienie potrzeb remontowych wraz z okresleniem
priorytetéw i szacunkowymi kosztami. RN pozytywnie oceania podejscie do opracowywanych i
planowanych planéw remontowych. Praca nad tym szerokim zagadnieniem jest prowadzona
bardzo rozsgdnie i kompleksowo z uwzglednieniem oceny jakosci przysztych wykonawcéw,
przygotowania odpowiedniej dokumentacji technicznej, wtasciwej oceny kosztéw oraz
racjonalnego taczenia inwestyciji. Jedyna uwaga RN to zwiekszenie tempa i rozszerzenie zakresu
wycen.

Rada Nadzorcza dostrzega ogrom pracy wktadanej przez Zarzad, widzgc jednoczesnie ze
cztonkowie zarzgdu sg aktywni zawodowo, petnig swoje funkcje po godzinach pracy w czasie
wolnym, od czerwca 2024 petnili funkcje bez wynagrodzenia.

Rada Nadzorcza zwrdcita rowniez uwage na bardzo nieprzyjemny fakt, ze Zarzad od dtuzszego
czasu jest zasypywany korespondencjg ze strony jednego z cztonkéw spétdzielni, ktéra poza
krytycznymi uwagami, petna jest inwektyw, obraZzliwych ocen daleko wykraczajacych poza
konstruktywna krytyke. RN uwaza, ze sprawa jest na tyle wazna, ze powinna stac sie tematem
dyskusji miedzy cztonkami spétdzielni w celu podjecia dalszych krokéw.
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Marek Wtodarczyk — Przewodniczica
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Marzena Paraskovich - cztonek Rady Nadzorczej




